CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS RESIDENCIAIS L&
COV 77777 9/ B8 7 - 772 C. 2.

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL PARA ATENDER AO
PROGRAMA DE ABRIGAMENTO CASA LAR, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE CEU AZUL E FDDM IMOBILIARIA LTDA.

*Considerando o artigo 227 da Constituicdo Federal, que trata do direito da Familia,
da Crianga, do Adolescente e do Idoso, que tem como principio “E dever da familia,
da sociedade e do Estado assequrar a crianga e ao _adolescente, com absoluta
prioridade, o direito & vida, a saude, & alimentagéo, a educagdo, ao lazer, a
profissionalizag8o, a cultura, a dignidade, ao respeito, a liberdade e & convivéncia
familiar e comunitéria, além de colocéa-los a salvo de toda forma de negligéncia,
discriminag&o, exploragéo, violéncia, crueldade e opresséo”,

Considerando a Lei n° (981/2010) e Lei n° 8.069/990, que dispbe sobre o Estatuto da
Crianga e do Adolescente - ECA;

Considerando ¢ Oficio n°® 636//2016 do Ministério Pubhco (1° Promoftoria Pablica) da
Comarca de Mateléndia/Pr., que determinou a desocupagéo do atual imdével
denominado como “Casa Lar’ em 48 (quarenta e oito) horas, de propriedade do
Municipio, que se encontra em risco em razédo da instalagcdo ndo possuir condicbes
minimas de abrigo (sinalizagdo de emergéncia, saidas de _emergéncia, iluminacdo
de emergéncia e  extinfores), __conforme Notiﬁcag:éo' de  Fiscalizagéo
3.2.01.16.0000998361-80.

Considerando a Lei Federal n® 8.666/93 - Lei de L:crtagoes e Contratos Publicos, e
Lei Federal N° 8.245/1991, que Dispde sobre as Iocagoes dos imoveis urbanos e 0s
procedimentos a elas pertinentes.

OAZU¥,

Tem entre si, por justo e combinado, o presente contrato de Iocagao mediante as

clausulas e condigbes a seguir delineadas, bem como vinculam-se as partes as
regras estabelecidas na Lei n° 8.666/93, Lei N° 8.245/1991 e Lej 10/406/202 (Cédigo

Civil ‘brasileiro)' e os principios da Teoria Geral dos Contratos e disposigdes do
Direito Privado

LOCADOR(A):: FDDM IMOBILIARIA LTDA, pessoa ]undlca de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ 15.395.886/0001-97, com sede a Rua Visconde do
Rio Branco, 2979 no municipio de Cascavel-PR, neste ato representado pelo Senhor

(a) Rafael Krentz Frias, portador(a) da Identndade RG: sob n® 5. 236 557-0 e CPF/MF
ne 016 446. 399 20. E, de outro lado, ‘

LOCATARIO: MUNICIPIO DE CEU AZUL, pessoa jurldlca de d:relto publico interno,
pago municipal & Av. Nilo Umberto Deitos n° 14286, inscrito, no CNPJ sob o n°
76.206.473/0001-01, cidade de Céu Azul, Estado do Parana, neste ato representado
pelo | Senhor Jalme Luis Basso, brasileiro, casado, Portador da Carteira de
Identidade RG n°® 9.461.695-6 e CPF/MF n° 277.730.000-34, na qualidade de
prefelto mumcspal conforme ata de posse datada em 01 01. 2013

Clausula anetra (DO OBJETO) 0O objeto deste contrato de locagdo é o imdvel
resideficial situado a: Avenida Nilo Bazzo, n® 2134, gentro, municipio de Céu Azul,
Estado do Paran4, compreendendo uma casa em alvenana com 197,70m2, com trés
quartos, sendo|uma suite, sala, cozinha, garagem e’ area de servigo, com area de
gramado e jardlm tendo por finalidade especifica atender de forma temporaria ao
“tempo de vigéncia do contrato, ao “Programa de Abngamento Casa Lar’, para

atender as criangas e adolescentes, afastados do convivio famlgar por meio de
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medida protetiva de abrigo, em fungdo

de abandono ou cujas familias

responsaveis encontrem-se temporariamente impossibilitados de cumprir sua fungéo

de cuidado e protegéo, até que seja viabilizado o retorno ao convivio com a familia
de origem ou, na sua impossibilidade, encaminhamento para familia substituta. De
acordo com a Lei 12.010 (03/08/2009), “o acolhimento institucional & uma mediada
provisdria e excepcional, utilizavel como forma de transigdo para reintegragso
familiar ou, ndo sendo esta possivel, para colocagdo em familia substituta, n4o

implicando em privacgao de liberdade.”

A Casa Lar tem por finalidade: Garantir prote¢do integral a criangas e
adolescentes em situagéo de risco pessoal e social, com vinculos familiares
rompidos ou extremamente fragilizados, por meio de servicos que garantam o
acolhimento em ambiente com estrutura fisica adequada, oferecendo condigdes de
moradia, higiene, salubridade, seguranga, acessibilidade e privacidade. Os servicos
tambem devem assegurar o fortalecimento dos vinculos familiares efou comunitarios
e o desenvolvimento da autonomia dos usuarios.”

Clausula Segunda. (DO PRAZO). O prazo da locagdo & de 12 (doze) meses,
iniciando em 26 de outubro de 2016 e Término: 26 de outubro de 2017, podendo ser
renovado por igual perfodo, mediante manifestacéo expressa e prévio aviso de no
minimo 30 (trinta) dias do vencimento, mediante Aditivo, se for do interesse de
ambas as partes, nos termos do artigo 57, Il da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes.

Cléusula Terceira: (DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO), O aluguel mensal,
devera ser pago até o dia 10 (dez) De cada més, via deposito bancario em nome do
LOCADOR — INSTITUICAO FINACNEIRA (BANCO) Banco do Brasil AG: 4693-0,

CC: 30.469-7, Banco 001, FDDM Imobiliaria
1.210,00 (um mil duzentos e dez reais)

conformidade com a variagéo do IGP-M apurada no anho anterior, e na sua falta, por

LTDA , sendo.o valor do aluguel de R$
mensais; reajustados anualmente, de

outro: indice criado pelo Governo Federal e, ainda, em sua substituicdo, pela
Fundagao Getulio Vargas, reajustamento este sempre incidente e calculado sobre o
dltimo aluguel pago no Gitimo més do ano anterior. 4

Paréagrafo Unico: (DA DOTACAO OR(,‘.AMENTARIA)?. 0 créditb pelo qual correra a
despesa da execugéo deste Contrato esta previsto naldotagéo orgamentaria n°® 466,
unidade orgamentaria 16.20, com a natureza de despe§a 33903900000.

Clausula Quarfta: (DAS BENFE!TORIAS).: O LOCA%TARIO ndo podera introduzir

benfeitorias no imével, salvo com autorizagéo expressa por escrito do LOCADOR.
No caso de liberag&o por parte do LOCADOR, é vedada a construgio de acessdes
e ou ediculas e desde queiobservadas as exigéncias das autoridades competentes e
a legislagdo em vigor, arcando com todos os impostos, taxas, contribuicées
previdenciarias e demais despesas correlatas, devidas pela reforma ou benfeitorias

introduzidas.

Parégrafo Unico: Todas és reformas, benfeitorias ou construgSes introduzidas no
imovel locado, devidamente autorizados pelo LOCADOR, ficardo integradas ao

mesma; sejam elas necessarias, (teis
LOCATARIO qualquer direito & retencao,
pagamento, com excegéo dos removiveis.

Cléusula Quinta: (DA CONSERVAGAO E F

ato, declara que recebeu§ o imdvel. como

ou voluptuarias, sem que tenha o
restituic&o, indenizagéo, devolucdo ou

ISCALIZAGAO). O LOCATARIO, nesse

locagéo, has condigdes §enstadas na

v



contrato, comprometendo-se por ocasido da restituigao, a entrega-lo nas mesmas
condigbes, promovendo os reparos que se fizerem necessarios, constados por
ocasiao da VISTORIA FINAL, sob pena de implicar em infragéo contratual.

Paréagrafo Primeiro: O LOCATARIO declara que esta recebendo o imével com
pintura interna usada, conforme consta na Vistoria inicial do Imével, e que por

ocasido da entrega do imével devera restitui-lo também nas mesmas condicdes das
existentes no ato do recebimento do imével.

Paragrafo Segundo: Fica o LOCADOR, por si ou por seus prepostos, autorizados a
vistoriar o imével sempre que achar conveniente, em datas e horarios
convencionados entre as partes, bem como a exibi-lo a interessados, no caso de
querer vendé-lo, respeitando o direito de preferéncia de lei.

Paragrafo Terceiro: Se o LOCADOR, pela vistoria que fizer no imével, encontrar
qualquer defeito ou estrago no mesmo, podera intimar o LOCATARIO para que
execute os reparos necessarios dentro de dez dias, sob pena de mandar executa-
los, sendo que, o valor serd incluido no boleto do aluguel referente ao exercicio em

que foi realizado o reparo ou promovida a competente agdo de despejo por
‘inadimplemento. '

Paragrafo Quarto. Em situagdes de caso fortuito ou forga maior, desde que nao
haja culpa de qualquer dos contraentes, a responsabilidade pelo imével é do
locador, sendo a dos moveis do locatério.

Paragrafo Quinto: Em sendo contatado avarias na estrutura, pintura e outros danos
provocados pelo LOCATARIO, com o uso indevido ou mal uso do imével,
devidamente constatados como o LAUDO DE VISTORIA DE SAIDA, que sera peca
obrigatorio para a entrega do objeto ao final do contrato, ficara o LOCATARIO
obrigado a reparar os danos constatados, as suas expensas, bem como realizar
tudo o que for necessario para que o imével encontre:se igualmente ao que consta
na VISTORIA INICIAL, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

Clausula Sexta. (DA CESSAO, RESCISAO, RESOLUCAO OU RESILICAQ). A
presente locagio néo podera ser cedida ou transferida a terceiros, no todo ou em
parte, inadmitindo a sublocagdo ou o empréstimo de qualquer espago, area ou
dependéncia do imével, sem o expresso consentimento do LOCADOR.

Parégrafo Primeiro: O LOCATARIO devera respeitar és normas legais a respeito do
siléncio, reputacédo e perturbagéo aos vizinhos. : '

Paragrafo Segundo:. Rescindir-se-4 a presente ‘locagdo, de pleno direito, se o
imével vier a sofrer dano! estrutural que exija a desocupacéo, por imposicéo do
Poder Publico, ou qual o6rgdo com poderes afins, sem qualquer direito do
LOCATARIO a indenizagao

Parégrafo Terceiro. Quando da desocupagdo do imével, seja pelo término de
vigéneia do contrato ou outra forma, o ato devera ser, comunicado por escrito, com
prazo' minimo de 30 (trinta) dias, sob pena de responder o LOCATARIO pelos
valores locaticios referente;s ao periodo decorrido até o dia em que o imoével chegue
a efetiva disponibilidade fisica do LOCADOR, sendo que a entrega das chaves

deverd ser precedida da §imprescingivel vistoria e a’companhad; de documentos



comprobatérios da quitagdo das contas incidentes sobre o imével, tais como ag

energia elétrica, taxa de lixo, e outros estipulados como de responsabilidade do
LOCATARIO.

Paragrafo Quarto: O presente Contrato poderé ser rescindido nos casos seguintes:
a) por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nas situacdes previstas nos incisos | a
Xll e XVI\, do artigo 78, da Lei n? 8.666/93, e suas alteragoes;

b) amigavelmente, por acordo das partes, mediante formalizaggo de aviso prévio,
com antecedé&ncia minima de 30 (irinta) dias, descabendo indenizagdo a qualquer
uma das partes, resguardando o interesse publico;

¢) descumprimento, por parte do LOCADOR, das obrigactes legais efou contratuais,
assegurando ao LOCATARIO o direito de rescindir o Contrato, a qualquer tempo,
independente de aviso, interpelagao judicial e/ou extrajudicial;

d) judicialmente, nos termos da legislagéo vigente.

Clausula Sétima: (DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADE). O LOCATARIO,
findo e n&o prorrogado o prazo contratual e observada, obriga-se a devolver o
imovel nas condices que o recebeu, descritas no LAUDO DE VISTORIA DE
ENTRADA, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal,

Paragrafo Primeiro: Serdo pagas pelo LOCATARIO as despesas ordinarias do
consumo de agua, energia elétrica e limpeza, relacionadas com o objeto da locagao,
durante a vigéncia deste contrato, obrigando-se a manter o imével com todas as
condigdes de uso e habitabilidade. :

Paragrafo Segunda. O LOCATARIO se responsabilizard pela contratagdo e
pagamento do seguro sobre o imdvel, sendo que, em caso de sinistro, se obriga a
ressarcir ao LOCADOR o valor recebido da indenizagdo, exceto os valores
pertencentes ao pagamento dos moveis, eletrénicos e utensilios contido no imovel,
pertencentes ao LOCATARIO. |

Clé(jsula Oitawf/a: (INEXECUGAOQ E PENALIDADES;). A inexecug&o total ou parcial

42UL -

do Gontrato por quaisquer das partes, podera importar a resciséo do contrato, bem

com;o multa resciséria correspondente ao valor de 10% (dez por cento) do valor do
saldo do contrato, corrigido na data da rescis&o. =

Paragrafo Unico. Em caso injustificado no atraso no pagamento de alugueis €
encargos, incidiréio juros moratérios de 1% (um por cento) ag més, mais despesas
extrajudiciais e muita prevista na clausula anterior. Em caso de judicializagéo do
contrato, incidira honordrios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
causa, mais despesas encargos dela decorrentes.

Clausula Nona. (DAS DISPOSI(;OES FINAIS). Consoante ﬁispée o inciso IV do
artigo da Lei 8.245, de 18.10.91, ficam autorizadas pelo LO(;ATARIO as citagoes,
intimagées ou notificagtes mediante correspondéncia, com aviso de recebimento

elou intimagdes ou notificagdes por meio de email ou fac-simile.

Paréérafo Primeiro: O presente Contrato somente produzira seus efeitos juridicos e
legais apds aprovado pela Secretaria do Municipio da Administracéo e publicado no
Didrio Oficial do Municipio. i

Paragrafo Ségundo: O presente Contréto rege-sje pelas disposictes da Lei n°
8.666, de 21.06.93, e suas alteragges, pelps preceitos do Direito Pablico, aplicando-
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se, supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e dlsposngoe deuL %
Direito Privado, em especial a Lei Federal n® 8.245/91; os casos omissos serad
resolvidos a luz da mencionada legislagao, recorrendo-se a analogia, aos costumes
€ aos principios gerais do Direito.

Clausula Décima: (DO FORO). Fica eleito o Foro de Matelandia-PR, para nele
serem dirimidas quaisquer dlvidas e para propositura de quaisquer agdes oriundas
do presente contrato, com rentincia de qualquer outro.

E, por estarem assim de comum acordo justos e contratados, depois de lido e o
achado conforme, as partes nomeadas assinam o presente Contrato em 3 (trés) vias
de igual forma e contelido, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Céu Azul/Pr., em 26 de outubro de 2016
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